BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/7872 11986/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo a licenga de loteamento

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgdo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DESPACHO

Processo: 7579/2024

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#
Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo, tendo em consideracdo a informacdo da Divisdo de Apreciacdo Técnica
anexa e que ndo se colocam objecbes a alteracdo ao alvara de loteamento, ao que acresce o facto
de ndo haver oposicdo dos restantes interessados, considera-se que a proposta reune condigdes
para ser viabilizada.

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/7646 de 6 de Marco de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operacdo de loteamento nos termos e condigGes
impostas pela informacao e despachos que antecedem.

A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12
setembro, na sua redagdo atual.

Despachos

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SOA A FUTURO. ) o
DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA]

PROCESSO 7579/2024

REGISTO DE ENTRADA____ 2024-E-RE-6036

REQUERENTE SASKIA FREDERICA BARRAL SKROL

LOCAL DA OBRA QUINTA DA CACHADA, FREGUESIA DE REAL, DUME E SEMELHE

ASSUNTO ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 2/1993 [LOTE 17]

_05/02/2026

A. INFORMAGAO

A.1. SASKIA FREDERICA BARRAL SKROL solicitou aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA N.° 2/1993, sito na
QUINTA DA CACHADA, FREGUESIA DE REAL, DUME E SEMELHE, com o intuito de alterar o LOTE 17.

A.2. O processo foi analisado através da informag&o técnica datada de 11/12/2025, que incluia a proposta de envio para
publicagdo em edital, posteriormente subscrita pela Chefe de Divisdo de Apreciagdo Técnica (DAT), que mereceu a
concordancia do Diretor Municipal de Gestao do Territorio (DMGT) em 12/12/2025.

A.3. Promoveu-se a audiéncia de interessados. Dado a maioria dos proprietarios da area dos lotes ser superior a 25, a
notificagdo foi efetuada por edital publicado em Diario da Republica, nos termos do Cddigo de Procedimento
Administrativo, e na pagina de internet do municipio, atendendo ao ponto 4 do artigo B-1/11.° do Cédigo Regulamentar
do Municipio de Braga.

A.4. Foi publicado o Edital N.° 43/2026, no Diario da Republica, e promovida a divulgagdo em jornal nacional e no site do
Municipio, bem como a afixagdo nos lugares de estilo, entre os dias 21/01/2026 e 03/02/2026, nao se tendo verificado
qualquer referéncia a entrada de reclamagdes/exposicdes sobre a alteragao a Licenga da Operagédo de Loteamento.

A.5. No demais, mantém-se o teor da ja citada informagéo de 11/12/2025, que devera ser comunicada a requerente.

B. PROPOSTA

B.1. A alteragdo a operacdo de loteamento reline condigdes para ser aprovada, pelo que se propde o deferimento do
aditamento ao alvara que a titula.

B.2. O pedido de emiss&o do alvara / titulo da licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de um ano a contar da
data de notificacéo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b) do n.° 1 do artigo 71.° do RJUE,
acompanhado da planta de sintese, em formato digital, e de 4 exemplares dessa pe¢a desenhada, em papel.
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BRAGA

SOR A FYTURO.
DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 7579/2024

REGISTO DE ENTRADA: 2024-E-RE-6036

REQUERENTE: SASKIA FREDERICA BARRAL SKROL

LOCAL DA OBRA: QUINTA DA CACHADA, FREGUESIA DE REAL, DUME E SEMELHE
ASSUNTO: ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO N.° 2/1993 [LOTE 17]

1111212025
A. APRECIAGAO

A.1. Enquadramento

A.1.1. SASKIA FREDERICA BARRAL SKROL complementou o pedido de aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA
N.° 2/1993, sito na QUINTA DA CACHADA, FREGUESIA DE REAL, DUME E SEMELHE, onde pretende alterar o
LOTE 17.

A.1.2. Propde a ampliagdo da area de implantagao e a redugéo da area de construgdo, bem como o decréscimo do n.° de
pisos e a construgao de alpendre.

A.2. Andlise

A.2.1. O terreno loteado encontra-se classificado, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM), como Espago residencial (ERS5).

A.2.2. A proposta de revisao 3 do PDM prevé que o prédio onde se situa o Lote 17 seja tipificado como Espago Central 3
(EC3).

A.2.3. Ponderados os pardmetros urbanisticos estabelecidos no PDM vigente e na proposta submetida a nova discusséo
publica no ambito da sua revisao 3 (inclusa no prazo de 180 dias, contados desde a data do inicio daquele periodo
de participagao nos termos previstos no n.° 3 do artigo 145 do RJIGT, donde decorre a necessidade de se manter o
cumprimento da versdo mais recente do plano na apreciagdo do aditamento requerido para a operacdo de
loteamento), verifica-se o seguinte:

Comparativo PDM PDM vigente | PDM reviséo 3 Proposta Observagdes
Pardmetros maximos (ER5) (EC3)
indice utilizagao 0,40 m¥m? 1,00 m*m? 0,70 m*¥m? Né&o cumpre critério PDM vigente
indice utilizagao 1CS 0,20 m*¥m? - 0,55 m?m? Né&o cumpre critério PDM vigente
Altura fachada principal - 9,375 m 3m Cumpre critério revisdo PDM
N.° méximo de pisos 3 2 Cumpre critério PDM vigente
Percentagem impermeabilizagéo 55% 70% 44% Cumpre ambos critérios

A.2.4. Embora ndo sejam observados todos os critérios aplicaveis a solu¢do apresentada, nomeadamente os indices de
utilizagdo definidos para o PDM em vigor, verifica-se que ndo ha aumento da area de construgéo, pelo que ndo
resultam agravados aqueles indicadores. Assim, valida-se o cumprimento cumulativo dos indicadores urbanisticos
instituidos naquele instrumento de planeamento territorial (plano municipal em vigor e sua proposta de revisao).

A.2.5. Simultaneamente, confirma-se 0 cumprimento de outras prescri¢des regulamentares aplicaveis, podendo concluir-se
que nao se colocam objegoes ao pedido.

A.2.6. Relembra-se que a unidade a utilizar na planta de sintese (formato dwfx) deve ser o metro, com preciséo de
duas casas decimais (conforme consta das normas técnicas para entrega de pedidos de operacgdes urbanisticas em
formato digital). Essa retificagdo pode ser entregue aquando do pedido de emissdo do aditamento ao alvara de
loteamento.

A.2.7. A alteragdo incide, exclusivamente, sobre o espago urbano atrés referido e abrange, apenas, o Lote 4. Implica as
seguintes modificagdes:

A.2.8. As modificagdes pretendidas implicam as seguintes alteracdes ao LOTE 17:

- Aumento da &rea de implantagdo em 28,10 m2 (passa de 100,00 m2 para 128,10 m?);

- Redugdo da éarea de construgdo da garagem em 22,20 m? (passa de 50,00 m2 para 27,80 m2), resultante da
supressao da garagem abaixo da cota de soleira e introduc&o de alpendre acima da cota de soleira;

- Diminuig&o da area de constru¢do da habitagdo em 56,50 m2 (passa de 300,00 m2 para 243,50 m2);

- Decréscimo da area total de constru¢do em 78,70 m? (passa de 350,00 m2 para 271,30 m2);

- Redugéo de 1 piso - passa de 3 (2 acima da cota de soleira e 1 abaixo da cota de soleira) para 2 (1 acima da cota
de soleira e 1 abaixo da cota de soleira);
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A.2.9. Que comportam as seguintes mudangas aos valores globais do alvara:

- Aumento da area de implantagdo em 28,10 m2 (passa de 5.308,11 m2 para 5.336,21 m2);
- Decréscimo da area total de construgdo em 78,70 m2 (passa de 17.033,19 m2 para 16.954,49 m2);

A.2.10. A operagdo urbanistica esta isenta da cedéncia de areas para espagos verdes e equipamentos ou qualquer
compensagao, bem como da execucédo de obras de urbanizagao e do pagamento de taxa municipal de urbanizagéo.

A.2.11. A planta de sintese esta em condigdes de ser aprovada.
A.2.12. O local esta inserido na Area 2 da tabela de taxas.

A.2.13. Conforme previsto no n.° 3 do art. 27.° do RJUE, a alterag&o a licenga ndo pode ser aprovada se ocorrer oposigao
escrita dos titulares dos lotes. Dado tratar-se de um loteamento em que o nimero de interessados € superior a 25,
devera ser efetuada a notificagdo por anincio no Diario da Republica e publicagdo em jornal nacional ou local, nos
termos previstos na alinea e) do n.° 1 do artigo 112.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA).

B. CONCLUSAO

B.1. A operagao urbanistica retine condi¢des para obter parecer favoravel.

B.2. Deve proceder-se a notificagdo dos restantes titulares dos lotes, através de antncio no Diario da Republica, edital e
publicagdo em jornal e na pagina da internet do municipio, nos termos do Cédigo de Procedimento Administrativo, para
que possam, no prazo de 15 dias, consultar o processo e pronunciar-se sobre a alteragao pretendida.
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